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二、说明、目录、图表目录

    在经济发达的大都市，商务精英们对办公环境的要求不断提升，写字楼除去原有的交通地

理要求之外，还要求行政配套齐全、建筑设计风格鲜明、通信设备先进、内部基础设施人性

化以及拥有具备相关经验的物业管理公司等，也由于这种高标准的需求，使高标准的写字楼

价格不菲，成为房地产类别中极具投资价值项目。

　随着中国产业结构的逐步优化，第三产业成为国民经济的支柱，知识化、全球化、信息化

的渗透，使产业集群效应越来越明显，于是，受原材料影响较小的第三产业向客户与信息集

散地集中的要求越来越迫切，从而引发了写字楼的兴起。

　2012年，我国写字楼市场整体表现平稳。一方面，写字楼租金涨幅与2011年相比明显收窄

；另一方面，写字楼销售与2011年同期基本持平，写字楼价格涨跌互相。但在国内经济增长

放缓以及外围经济持续疲弱的双重影响下，2012年全国优质写字楼的需求明显减弱。

　2013年，我国优质写字楼新增供应总量接近500万平方米。租赁需求方面，北京、上海、广

州三地外资企业主导的成本节约型搬迁日益成为趋势，二线城市的较大面积需求则多来自金

融、房地产及能源企业。

　写字楼是城市第三产业的重要载体，写字楼经济是城市经济的重要组成部分，随着中国城

市的发展与产业结构的升级，写字楼经济所占的比重将越来越大，写字楼在城市中的地位与

作用也将越来越大。中国写字楼市场具有长期的投资价值与可持续发展潜力。

　本行业报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、中国写字楼研究中心

、国家发改委、国务院发展研究中心、各地区国土资源部门等机构以及国内外多种相关报刊

杂志的基础信息以及专业研究单位等公布、提供的大量的内容翔实、统计精确的资料和数据

，首先介绍了写字楼的相关概念、特征、分类及划分标准等，接着分析了中国写字楼的发展

环境及行业现状。然后分别介绍了北京、上海、深圳、广州、天津、南京、青岛、重庆等主

要城市写字楼市场的发展。随后，报告对写字楼市场做了市场营销分析、物业管理分析、投

融资分析和政策背景分析。最后对写字楼市场的未来前景及发展趋势进行了科学的预测。

　本写字楼行业报告，为该行业中相关企业在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及

时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的

市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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